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Arg. Irvin Fabian Pérez Sarmiento
Secretario de Desarrollo Urbano
H. Ayuntamiento Constitucional de Berriozabal, Chiapas.
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URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
DE BERRIOZABAL, CHIAPAS.
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PROGRAMA DE DESARRROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
BERRIOZABAL, CHIAPAS. 2022-2032

CHIAPAS

BERRIOZABAL
GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024

GOBIERNO DEL ESTADO

O <,
ISR
VNN

I. Introduccion

lll. Objetivos V. Estrategias, proyectos y corresponsabilidad Zonificacion secundaria

- Tenencia regular de la tierra: aproximadamente 2815 o predios de familias que son legitimos poseedores de la tenencia de la tierra de alguna vivienda o lote, dentro

V.1. Proyectos, acciones y/o programas

En el contexto de las ciudades y municipios mexicanos, asi como, de las regulaciones normativas aplicables en materia de asentamientos humanos, desarrollo urbano y
territorial, el estudio de estos componentes resulta fundamental para el correcto funcionamiento del desarrollo municipal a través de la planificacion. La planificacion
urbana comprende el analisis de diversos factores que convergen en torno al espacio urbano: sus procesos sociales, econdmicos, demograficos y ambientales (SEDATU,

V.2. Proyectos, acciones y/o programas de ordenamiento territorial en

del fundo legal del municipio, no cuentan con la certeza juridica; por lo que al regularizar el fundo legal se podra facilitar la escrituracion de dichas familias, este proceso ‘s
el centro de poblacidn.

inicia precisamente con el reconocimiento del fundo legal que plantea el presente instrumento de planificacién urbana.

ESTRATEGIA GENERAL ESTRATEGIA EN FUNCION DEL DESARROLLO URBANO 2 ESTRATEGIA ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL [}
. . .« . . 7 . . . .7 . . CORRESPONSABILIDAD PLAZO w e CORRESPONSABILIDAD PLAZO =
2017). En ese sentido, el gobierno municipal de Berriozabal, Chiapas, administracién 2021-2024 busca que en un marco de gobernanza urbana, sociedad y gobierno se o b lad lad ad d d liticas de olanificacid b q de | el | 2 2 ENTIDAD . ° o £53 y ENTIDAD g5
oy .z . . . .z . . . - . PROYECTOS, ACCIONES Y/O PROGRAMAS = I= I~ Z S 2 E @
corresponsabilicen en la regulacién en prospectiva, del crecimiento urbano, con una relacion directa y coordinada con los diferentes sectores y actores urbanos en el Crecimiento Urbano apropiadamente regulado: Con apropiadas y adecuadas politicas de planificacion urbana, dentro de las que se incluye el contar con una Carta Z g AChEVIN SECTOR g g 5tz MRroveCTOS, ACCIONES Y0 PROGRAMA g INTERNACIONAL/ 39
., , Ly, .. . . T , . . £ i A ; ; ; H 2 ; . 2 w PRIVADO = - S = ACADEMIA/ g £
marco de la cuarta trasformacién del pais, que inicid el 1 de diciembre del 2018 y es considerada una nueva etapa en la vida publica de México, para reducir la Urbana, que procure regular la zonificacion primaria, secundaria, respete el destino de sus usos de suelo y reservas, se podra mejorar el crecimiento urbano del Centro R e’ ] SOP SEDATU CACHACIP | ] — & SECTOR PRIVADO =]
desigualdad y aumentar el bienestar de toda la sociedad de manera pacifica y ordenada. de Poblacién de Berriozabal, Chiapas. Pero para lograr todo lo anterior, también deben establecerse acciones que fortalezcan las estrategias contenidas en el Programa | s aue comsi con estindares do eaia | OFM [NESNSOP]  CONAGUA cicHeMC Estudio fdrologico del o Sabinaly INESA/SO|CONAGUA | CICHIUNACHIUNAM $7.000.000.00
alluentes
de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POET), asi como las acciones de reforestacion urbana, corredores urbanos ambientales, por citar algunos. Ante tal reto, se | e e e e | opm | sop separy  [PICOPARMEX CIcH 5100000000 | |momiml I erosdePRNEACON ey lpc ISEGOB | CICHIUNACHIUNAM $2,000,000.00
. . ofe . . . . . . . . R4 . . , . . . Y e, . .- . . . e de Berriozabal y Atlas de Peligros y/o Riesgos. i
La importancia de la planificacion urbana radica en el ordenamiento de los asentamientos humanos y de su crecimiento, desarrollo y distribucion territorial, esa planteard el proyecto de Ciudad Sustentable, que circunscriba una visién de ciudad con servicios ambientales con una visién a largo plazo. zibal gros o Proyecto ubano para la_conservacion en
. . . . . . . . . Regularizacion de la tenencia de la tierra de TEN-M ICJAL SEDATU/INSUS oN $10.000,000.00 zonas de transicion para el area natural| TEN-M SEMAHN [SEMARNAT  [AC $4,000,000.00
dinamica social que aglutina a grandes masas. Es decir, se coadyuva en gran medida al control del centro en el que las oportunidades y opciones crecen, la universidad, forma eficiente y ordenada 000.000.00 | | otegida Villa Allends”
. . . . . . . . . . . o . o ’ . .o . . . . . .. .7 . . . , . .. Programa de zonificacién urbana para la
la industria, el centro comercial, entre otros, suponiendo una mejor calidad de vida para quienes habitan determinada zona. - Suficientes servicios publicos municipales: Brindar suficiente infraestructura, gestion, administracion y calidad de servicios publicos municipales, como el agua consenacinlpannonocorsinidoy | 1oy | sop SEDATU N HABITAT 66.000.00000
potable, el manejo y disposicion final de residuos sélidos, el alumbrado publico y los parques urbanos, fundamentalmente, representan parte de los objetivos e V.3 Proyectos, acciones y/o programas en funcién del desarrollo
El municipio de Berriozabal se localiza en el estado de Chiapas, al sureste de la Republica Mexicana. Limita al norte con los municipios de Tecpatdn y Copainal3, al este prioritarios de este gobierno espacios piblcos n a Zona Utbanace | PLAM | SOP SEDATU UN-HABITAT $10,000,000.00 . L
. erriozanal
con los de Tuxtla Gutiérrez (capital del estado) y San Fernando y al oeste con el de Ocozocoautla de Espinosa, ubicandose en la Regién Socio-econémica | Metropolitana Proyecto de reutiizacion deinmueblesen | -~ |-~ — T~ SEDATUI . 515,000 00000 socloeconomico.
. ’ .7 . . . . . 7 . z . o . . . . . . . . . . .7 abandono INFONAVIT . . , .
(CEIEG, 2020). En virtud de la cercania con la aglomeracion urbana de la capital del estado y la gran influencia que ejerce sobre Berriozabal, Berriozabal forma parte de - Suficiente infraestructura de drenaje pluvial: Se requiere suficiente infraestructura de alcantarillas o colectores para aguas pluviales, que permita su conduccién y Programa de adqisicionde eservas Teem | oo SEDATU PICANADEV! S e e A W E e P
erritoriales para la expansion urbana »
i ié i i itori t 1 icipi i i i6 = i icid H Redd b OP-M_| SOPYC SEDATU UN-HABITAT 4 . B S5
::a zor\a rr;etropohtana de Tuxtla Gutiérrez, una de las 74 zonas metropolitanas que figuran territorialmente en el pais, en la categoria de municipio exterior e integracion descarga adecuada. Para ello debe elaborarse un Programa especifico que se incorpore a la visién de Ciudad Sustentable, a largo plazo. Heti e o 2 Ul - UnHESTAL I— 2 2 EATIDAD INTERNACIONAL/ %
uncional. o ) o ’ S} .<_( LIDJ ACADEMIA/ SECTOR 15 E
. . . . e .. . . ., . , . . . ., Densificacion y desarrollo inmobiliario de la X z » PRIVADO °
- Eficiente sistema de vialidades: Para contar con un eficiente sistema de vialidades en el Centro de Poblacidn de Berriozébal, Chiapas; es imperativo que la planeacidn |ciudad mediante vivienda accesible y de caiigad| - | PROVICH |~ SEDATU PICANADEV! 2 u i &
P ny . P . . . - . .. .y , . . . . . . - Ny . . T . . P de pacificacion vial en vialidades d Promacién de corredores comerciales X 000,000,
Se encuentra dentro de los limites de la Regién Hidrolégica No. 30, denominada Grijalva-Usumacinta, cuenca administrativa Grijalva-Tuxtla Gutiérrez. Asi como de las urbana sea desde una perspectiva integral impulsando un eje que ligue a la vivienda, la movilidad, la conservacién del medio natural, el espacio publico con una visién i vone e, bajo o enfoaue de moviad | OPM | sop | sepatu CACHACIP S0y | | _sobre acaneeraderal 190__ TESM | SE SCTSE CEPALICANACOITE $6000,00090
. ; .. P p . s . . , , . . L, . L. L. . . ____sustentable i . TES-M | SECTUR SECTUR P $1,000,000.00
subcuencas de la presa Netzahualcoyotl (15.90 km2), rio Alto Grijalva (2.43 km2), rio de la Venta (0.68 km2), rio Suchiapa (3.18 km2). El municipio de Berriozabal, de equidad de género y derechos humanos, ademas de mejorar y ampliar la dotacion de la infraestructura de los servicios municipales, revalorizando y ampliando el | Sensiecione reddevaidades egoraies |~ " 71 717 00T 0 s ov0omoo | [P ey
H H o ’ o ’ H . idi o ’ o ’ H . H H . i . S . . . . . ey . . . re .. . . . " emprendedurismo de desarrollo
Chiapas, se ubica entre los paralelos 16°43" y 17°20’ de latitud norte; los meridianos 93°12" y 93°26’ de longitud oeste; y tiene una altitud entre 100 y 1 300 m; tiene espacio publico de la ciudad bajo criterios de accesibilidad universal, equidad, sociabilidad, conectividad, sustentabilidad, seguridad y de escala urbana; es decir, Un | e e o i T - - p—— econmico de PYMES que inveraners | TESM | SE SE IPIAC] CANACO! COPARMEX $1,000,000.00
una extension territorial de 351.70 km2, que equivale al 0.48% de la superficie del estado. Desde una perspectiva socio-econdmica regional, Berriozdbal forma parte de . . . transporte _ _ i Capacitacion, Educacion y Senvicios que
., ) ) ) , N -, sistema de movilidad sustentable con prioridad peatonal. Proyecto general de reforestacién con especies| o | oo oo ac estnbivados enel conto de poblition
la regién Metropolitana y colinda al Norte con Ocozocoautla de Espinosa, Tecpatan, Copainala y San Fernando; al Este con San Fernando y Tuxtla Gutiérrez; al Sur con | nativas en areas publicas royecto “Corredor ubano comercial | o\ | sE/soP SE IPICOPARMEX/CANACO $22,000,000.00
. . . Estudio de proyecto integral de infraestructura Boulevard Viveros de Berriozabal
Tuxtla Gutiérrez y Ocozocoautla de Espinosa; al Oeste con Ocozocoautla de Espinosa. IV. Estrategias del PDUCP para el manejoy isposicion inal de rescuos. || SANM | SEMAHN | SEVARNAT CIcHICMC
Programa de mejoramiento de imagen urbana y|
fortalecimiento de infraestructura bésica y de PLAN-M SOP SEDATU CACHAC/IP $12,000,000.00
". Sl’ntesis IV.1.1. C|udad ordenada y regulada servicios del centro de poblacion
o . . . L . . . s Berriozabal tiene las condiciones propicias para ofrecer alternativas de desarrollo urbano y ser un apuntalamiento para la capital del estado, crecer de forma ordenada VI. Tabla de compatibilidades
La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacidn, la Ciencia y la Cultura (UNESCO, 2019) revela que, mas de la mitad (54%) de la poblacion mundial vive prop P y P P P ’ ’ e
actualmente en ciudades, hecho que revela una realidad urbana en el entorno global. Este fenémeno, también se registra en Berriozabal cuando, en un periodo de 10 regulada y con énfasis en la sostenibilidad seran los preceptos para articular las estrategias de: desarrollo urbano, ordenamiento territorial y desarrollo econémico para o e , s
aﬁos presenta un incremento demogréfico de Casi 50% y Ia Ciudad Cada vez més debe planea rse y Or‘denar‘se deSde |a gobernanza y aCCién pa r‘ticipativa_ Berriozébal se el centro de pOblaCién, con Ia f|nal|dad de enarbOIar |aS metas y ObjetiVOS de una Ciudad que avanza haCia el desarrOIIO y se enfrenta a IOS retos mOdernOS de reCibir ZONIFICACION SECUNDARIA / USO DE SUELO ESTRUCTURA URBANA EQUIPAMIENTO URBANO E INFRAESTRUCTURA ZONIFICACION PRIMARIA I ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y TERRITORIAL
’ R X R Lo . 4 4 . .. . i . i i L. . . . HAB-01 7HM-01mLHM-02m\7HM-03m| um CPE | RU-CP | RU-MP [RU-LP| UM-PI | CAU [ESP-PUB| RPF cu su EQEC | EQ-AS | EQ-AB | EQ-CO | EQ-TR | EQ-RD [EQ-AP | U AC AR ASU AP-CE
ha convertido en una ciudad muy atractiva en los ultimos afios. Posee muchos elementos que lo hacen novedosa, funcional y sobre todo, estratégica para la zona flujos de poblacién que buscan donde asentarse y establecer sus viviendas para interactuar con la zona metropolitana en actividades econdmicas propias de la region. B 8 TEECIEECE. S| B, | 8B | EE | EE|%C |sE | f | %8| % i g . s | g < £, w5
; ; ; ; ‘et ; ; ; ; S8 |EE BB | 8f50 88| 8 | Ce | T |eRE|EC | R ol s2 | 2 2 | %S g i | B | #3 |88 |5 ¢ 52 88
metropolitana en la que pervive. Su clima, los viveros y restaurantes caracteristicos, ubicados sobre la entrada oriente por la carretera Panamericana que viene de 8L o -BEEg | BEEE s So|eq|eB|fii|iz| o |22 € g | 32 : ElgE 2338 ¢ 3 g5 iic
Tuxtla Gutiérrez, donde los paseantes llegan a conocer y adquirir plantas de diversas especies y también a degustar exquisitos platillos de comida tipica (especialmente El centro de poblacion de Berriozabal tiene condiciones para ser referente en planeacion urbana resiliente y generando acciones locales para mitigar los efectos del | TS0 ESPEEED $8: |3 £ s Ealsfels B 5 B8 |Ms |Be(sE %6 & |82 | & |° RN 5 ‘ £° i
los fines de semana), ademas de las actividades de sus habitantes en la fabricacién de hamacas y otras relacionadas a la artesanias, que también son de importancia a cambio climatico, a través de los proyectos derivados de los dos talleres participativos, los resultados de la consulta publica, la decisién consensuada al interior del fac Pt Tooss ks i
) Oficina de
nivel regional. De acuerdo al diagnostico realizado de la situacion territorial del centro de poblacién (ciudad), en sus aspectos demograficos, sociales, econdmicos y Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la mirada institucional de funcionarios del Ayuntamiento. Lo anterior también con una g o e e A
. . . . . 7 4. .« . . Administracian S
ambientales, se puede concluir que existe una diversidad de retos y problematicas que atender, por ello los dos talleres participativos, los resultados de la consulta visién de respeto a los derechos humanos, promoviendo la equidad la de género en las acciones publicas. s ey Sanewions e S
publica, la decisién consensuada al interior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la mirada institucional de funcionarios del Eoiogs - scoms TS oo
. .- g . .« . . . . e sy e o o . 7 . . Bodegas
Ayuntamiento, de las que resalta la voluntad decidida del Presidente Municipal Constitucional, por hacer de esta ciudad, mas sustentable y respetando las politicas IV.1.2. Zonificacion primaria . y;um%—veﬂm;ﬂeamma‘;;w;a
macenamiento y |Fxpendio de Cames en General
ambientales de sus ordenamientos ecolégicos, fortalecieron los temas sustantivos que circunscriben y engloban las problematicas de la ciudad. B
La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano menciona que la Zonificacién Primaria estara determinada por las areas que S
. . . .7 . 7 . . . . . ’ . Silo Y/D toha
1.1 Tenencia de la tierra irregular integran y delimitan un centro de poblacién, comprendiendo las areas urbanizadas y urbanizables, incluyendo las reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y e e e il ]
las dreas naturales protegidas. gt gnlhézﬁn\%y“”ﬁm _
Si bien es cierto que Berriozabal se fundd en el afo de 1898, bajo ningun Decreto se nombrd la superficie ni delimitaciones que constituiria el fundo legal. Por tanto, la ] it q ) A No Urbanizabl A de P » c 4n Estri A de C s A de R P q Tirdas de  [ronos oMo hasa SO ——
Subsistema Comercio ienda de autosenicio de mas de 10, m? _
problematica es que el fundo legal no esta regularizado a favor del Ayuntamiento, de acuerdo con los resultados del censo interno municipal realizado por la Direccién as politicas de manejo son ‘Areas No Urbanizables, Areas de Proteccion y (onservacion tstricta, Areas de (onservacion, Areas de Restauracion, Areas de T [T T— —
. 4 ofe . . s ope . . 4 . s . . epartamento  [Tienda de mas de 5,000 m*
de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Berriozabal, Chiapas 2021-2024, el cual fue enfocado en la recoleccién de informacién del primer cuadrante de la ciudad de Aprovechamiento Sustentable, Areas de Suelo Artificializado, Poligonos Artificializados y Areas No Urbanizables Agricolas. Estas estrategias garantizan que el desarrollo : oo comercial asa 2 00 7 —
. , . . , . , . . P , , L, . . . . ., . A Contios Cen:rncnmerma\ uaz.guu m’aﬁ.ﬂﬂﬂzm’ 1
Berriozabal, Chiapas, 2815 lotes que se encuentran dentro de este, solo 640 cuenta con escritura publica. Las demds no tienen certeza juridica, a través de un titulo de urbano no exceda los limites establecidos para el crecimiento en el centro de poblacidn como en las reservas de crecimiento. csie i o 000 o -
. . .. . arcado y tianguis ds mas de 10,000 |
propiedad. Esto se traduce en la dimensidn exacta de la poligonal del fundo legal, es de un total de 205-33-97.073 has. ] Ei;‘;nma;defmfmSsﬁﬂi'fihm ]
IV.1.3. Zonificacion secundaria ]
1.2 Crecimient b i iad t lad . . o . — . L iy Dory e —
-« Lrécimiento urbano inapropiadamente regulado La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, menciona que la Zonificacién Secundaria es la determinacién de los Usos de R S |
Venta de refacciones de mas de 40 m? _
Suelo en un Espacio Edificable y no edificable, asi como la definicidon de los Destinos especificos. Esta zonificacion esta basada en la determinacién de usos de suelo e o e s Lot e
El municipio ha experimentado un crecimiento urbano sin precedentes, derivado del anadlisis del crecimiento demografico, teniendo en 2010 a 28,128 habitantes, para . . . . . . . e ) ol o i s s —
urbano que permitan establecer densidades arriba del promedio de las que actualmente se tienen y poder migrar hacia un proceso de densificacién sobre la ciudad o o rorariny somics oz B s ]
el 2015, 31,623 habitantes y 2020, 64,632 la estructura poblacional muestra una clara tendencia de crecimiento de la poblacién. La ciudad de Berriozabal, se asienta en existente. Los principales usos definidos son: e e R 1 -
. . 40 m?
16.4 km2, lo que constituye el 4.7% del territorio municipal. En esta superficie habitan 36,084 personas, que representan el 55.8% de la poblacién municipal, lo que oty Tondas [tade Ao O
. . . . .« . . . . s . . , .. de Senicio  [Totllera y panaderia
genera que la mancha urbana se extienda ocupando reservas naturales, es decir, donde existe la presencia e incidencia de lotes baldios, ranchos y/o predios Uso habitacional especial: permite vivienda en muy baja densidad, la densidad propuesta para este uso es de maximo 25 vi/ha, las cuales estan condicionadas al o S T o e |
e . . . . . , . . , , . . . . Senicio y reparacion articulos en general de mas -
fraccionados que se ofertan a bajo costo y que no cuentan con servicios basicos y en muchos casos no se tramitan permisos ante el Ayuntamiento donde se construyen analisis de riesgo y vulnerabilidad que pueda existir producto de la cercania con el margen del escurrimiento, ademas de que debera sujetarse al previo establecimiento ko s —
. L. . . . . . A . ., Senicio de alquiler Ge ariculos, mudanzas y -
casas, pero mas grave aun son las construcciones con falta de un estudios de factibilidad de mecanica del suelo que pueda indicar cuales son las restricciones para el de infraestructura basica, principalmente de saneamiento para evitar las descargas sanitarias y/o contaminacion al afluente. rooaes il e g gened o cortio s —
Hospital de especialidades ]
H H 4 H £ HF4 ) i H H £ HFE4 H H Centro de salud, clinica y consultorios de mas de
uso habitacional o zonas de riesgo, como consecuencia de la falta de planificacién urbana y/o politicas publicas orientadas a la planificacién del territorio. Uso habitacional mixto bajo: establece una densidad de hasta 90 viv/ha, la cual estara condicionada al establecimiento de infraestructura basica de servicios, asi como S ggﬂ.{mdem._mmgmﬁﬁyanmshm =
., . L. . , . ., . .. . , . . « o . o . . . . . , . , . . . Laboratorio dental, radiografias y analisis de mas
Esta poblacion flotante intermunicipal, proveniente en su mayoria de la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, diversos municipios de Chiapas y estados de la Republica, ocasiona la provision de acciones de movilidad urbana que permitan dotar de conectividad a las viviendas a establecerse, asi como de espacios publicos que permitan armonizar T =
fuertemente al crecimiento de la ciudad, lo que incide de manera directa en el fendmeno de conurbacién, debido en parte al fenémeno de migracion, lo cual se puede el paisaje urbano. La condicién de uso mixto se circunscribe a establecer comercios y/o servicios que permitan el desplazamiento a cortas distancias de los residentes, B |
, .. . .. , . Asistencia Animal [Consultorios y fermacias  venta y accesorios ]
constatar con el hecho de que se han construido fraccionamientos de interés social como lo son Ciudad Maya y Lomas del Pedregal, que han sido habitados por familias asi como el fomento de actividades barriales y actividades que generen desarrollo econémico local. Stucsoancapec| L0 TR e o e |
Escuela Nivel Basico Primaria y Secundaria
que no son del municipio y generan una transculturizacion, de acuerdo con el INEGI (2020), en el rubro de migracion de total de la poblacién se reportan a 3,583 Uso habitacional mixto medio: permite una densidad de hasta 120 viv/ha, el cual, condicionado al establecimiento de la infraestructura bésica de servicios, asi como Euscinotn) B =
h |t nt r n n | n tr nt| . L., . . X L. ., . , A . . L. Preparatoria, instituto técnico, centro de
abitantes personas nacidas en otra entidad la provisidn de acciones de movilidad urbana que permitan la conectividad, y a la dotacion de espacios publicos en un radio no mayor a los mil quinientos metros. Eavamin Suvara | eancianra Tom, eenigesy =
e 6n  |Escuela de ]
. .. . . . ~ . p . . ientfica[Centro de investigacion |
De continuar con la t recimiento del 2.37%, tendenci ha mantenido en promedi | afio 2 Berriozabal ra crecer rficie urbana con N . N . . L , ., , - e s sy i
e continuar con |a tasa de crecimiento del 2.37%, tendencia que se ha mantenido en promedio desde el afio 2000, Berriozabal debera crecer su superficie urbana co Uso habitacional mixto alto: El uso habitacional mixto alto establece una densidad de hasta 140 viviendas por hectérea, el cual, también estd condicionado al oo s sy e oo | o
r to al 2010 inevitablement ra evitar esta situacién n ri [ rroll r vivien la mism lacién ncienticen y entiendan [ . . - . , g . s . . . Corlos o e y con ds o —
especto al 2010 inevitablemente, para evitar esta situacion, es necesario que los desarrolladores de vivienda y la misma poblacién se concienticen y entiendan que e establecimiento de la infraestructura basica de servicios, asi como la provisiéon de acciones de movilidad urbana que permitan la conectividad, y a la dotacién de SN gite hemeroees, mopueca ]
recimient r en vertical para densificar la locali rbana en tion. . . . g . . . . . . . igovne [Tt conents o nllacnes pr 1l
crecimiento debe ser en vertical para densificar la localidad urbana en cuestio espacios publicos en un radio no mayor a los mil quinientos metros. La condicién de uso mixto se circunscribe a establecer comercios y/o servicios que permitan el e e — =
1.3 Insuficientes servicios basicos desplazamiento a cortas distancias de los residentes, asi como el fomento de actividades barriales, asi como actividades que generen desarrollo econdmico local. | e |t oo & s s
Cantina y botanero
. , . . . A A , A . . . ., Zona de Tolerancia aPrn;sr‘.‘t:\'l‘:JS\ns."t‘zl;\:Edfnce. casas de citas,
. " . ., , L . . . . Uso mixto: tiene las caracteristicas de crear corredores que permitan enlazar sitios, equipamiento y/o areas prioritarias, con la intencion de fomentar un modelo de e, teaie, e y 42 8 concat —
Derivado de las politicas de incorporacion de suelo agricola a urbano, en terrenos de tenencia ejidal y privada, paulatinamente se han vendido los terrenos de periferia, . . o . o ; ) o ] : ors o .
" ., ., . . . ., . . densidad urbano que fusione la vivienda con el comercio y/o servicio. En este uso de suelo se podra establecer hasta una densidad de 140 viviendas por hectarea y se I —
lo que ha permitido la creacién o expansion de barrios, esto advierte que muchas familias que antes vivian en el centro de la ciudad y las provenientes de otras d o d q h | dad 4 la inf o I e ]
. - . . . . . . iy .. - T ermitird el desarrollo de vivienda vertical hasta la capacidad permitida por la infraestructura basica. b e ol e SN E—
localidades o municipios, vieron la oportunidad de instalarse en “nuevos asentamientos” limitando asi la dotacién de servicios basicos publicos, tales como agua P P P P o soce v o o by e
. . . .7 . . . T , . T Cancha deportiva cubierta hasta 5,000 m? ]
potable, drenaje, alcantarillado, alumbrado, pavimentacion, parques, entre otros, siendo principalmente la accesibilidad al agua, asi como de comercio especializado y Corredor prioritario econémico: es una estrategia que permitira fortalecer el uso mixto en la zona conocida como la recta de los viveros, donde, por sus caracteristicas | e e o gt M——
H H H H 1 fAri H H el . . ., . . . .. . . Deportes  |Alberca y cancha deportiva al aire libre ]
equipamientos en diferentes rubros (escuelas, hospitales, entre otros) particularmente en la zona periférica (asentamientos informales) donde las condiciones propias, se establece una propuesta encaminada al fomento y la creacién de un proyecto que permita vincular ese espacio con las actividades productivas existentes y por [T — —
n nan igual iales. . . . . , . chniad scotue ga ecreava a1 AT ——
desencadenan desigualdades sociales migrar a un modelo de troncal de transporte publico metropolitano estableciendo ahi una estacion de ascenso y descenso. (e -- —
Hotel. motel. albergue y casa de husspedes ]
HH H 1 H . .. R . . L. L. . . . Defensa para el ejército y Ia fuerza aérea
I1.4 Insuficiente infraestructura de drenaje pluvial Uso mixto de productividad e industria: se establecen zonas donde es posible su establecimiento por las condiciones que requieren, principalmente de Puids Sty o s
. s Vd . . . g . . . . ol . . . vehiculos
. . . . . . .7 . . .7 Bomberos Estacidn de bomberos
Otro de las necesidades de impacto alto en el centro de poblacién, siendo un problema reiterativo de la poblacién derivado de la realizacion de los talleres de desplazamiento de mercancias. Este uso de suelo esta condicionado a la factibilidad de su establecimiento por medio de compatibilidad ante situaciones de riesgo por s e ﬁ
participacién ciudadana fue la infraestructura de alcantarillado (drenaje pluvial), aunque se diagndstica un canal pluvial en el Barrio Juan Sabines, este se encuentra en lo que se requiere el analisis en la materia de proteccion civil, asi también se establece una densidad de maximo 50 viviendas por hectarea, las cuales estan supeditadas s [o
H () . 2,8 . . H . [Agencia de én y funeraria
el limite urbano que presenta deficiencias, no se dispone de alcantarillado pluvial dentro los barrios céntricos de la ciudad, el problema radica en que al no contar con a que existan las condiciones de sanidad préximas a una industria mediana o pesada segun sea el caso. I
[Terminal de transporte foréneo
. . . SN . . . . ., . .. . . . . . . . s . . Terminal de transporte de carga
alcantarillas o colectores para aguas pluviales y ante el incremento de vialidades pavimentadas, estas escurren libremente por las calles, por la pendiente de las mismas Conservacién ambiental urbana: busca mitigar los efectos negativos que la ciudad tiene sobre el medio ambiente y migrar hacia politicas de sustentabilidad urbana sin mnspmmm,eEmy;m:dgmﬂﬂgpﬂfmum T s s s
7 . . . . . . . . s . y sitio E|EX\S’
y en época de lluvias en zonas bajas o anegaciones en la zona del centro, si bien no se tienen antecedentes de situaciones tragicas en algunos puntos el agua tarda en percibirse como un freno al desarrollo, mas bien como una oportunidad para lograr la competitividad en el mediano y largo plazo incorporando los criterios o e et s i —
. . . . . , . ~ .z . e , . , o Transporte Aéreo_|Terminal aérea
ser desalojada, lo que se percibe como zonas susceptibles a inundaciones y podria ocasionar dafios a la poblacién y viviendas, aqui es donde se ligaria el tema de riesgo ambientales. Aumentar la superficie vegetal en la zona urbana tiende a aumentar el valor de las propiedades, por lo cual se traduce en una ciudad con mayor plusvalia. P e e e TR
.o . . omunicaciones [Antenas, mastiles y torres de radio
y vulnerabilidad con una de las estrategias como "Ciudad Sustentable". ] ’ y |
Uso de suelo rural productivo forestal: fortalece la conservacion y preservacion ambiental en zonas consideradas como RESTAURACION y APROVECHAMIENTO P e e
1.5 Deficiente sistema de vialidades SUSTENTABLE, esto a partir de que principalmente, en zonas de RESTAURACION, ya existen asentamientos preestablecidos, asi como un indice de suelo artificializado. e e e
Industria Ligera ] y ensamble
., ., . ) ) i i i . Este uso de suelo se regira con una densidad mdaxima de hasta 25 viviendas por hectdrea, las cuales estdn condicionadas a establecerse en predios donde permitan e oo corlos o oy o —
Otro de los problemas expresado por la poblacion del centro de poblacion es la movilidad, es decir, lo relacionado con el congestionamiento vial en las principales ] . . . ) ) i : ) soios s |EZE0NEE y sibestacions lcicas
o . . . . . L . e . . areas de absorcion de agua, por lo que se recomienda un CAS del 0.50 minimamente, esto quiere decir, que el 50% de la totalidad del predio debera permanecer Bisia de [Bomben,cheames y vetom
vialidades o puntos de afluencia vehicular cercanos a la cobertura de equipamientos e infraestructura. Las deficiencias de sefalizacion en las vialidades ya existentes, de ] - o, E tacon o wansenc do baoua S S Y E— ——
. . . . . . . . . , o, permeable y con acciones que faciliten la absorcién al subsuelo. Plana procesadrs.olenosaaro
infraestructura para el transito no motorizado, que ademas es un medio de transporte eficaz y amigable con el medio ambiente, asi como de regularizacién en los Espacas Pibicos | Espaios Ao [Plzas iy s
Bosques miltiples (vegstacion nativa)
sistemas de transporte publico. En consecuencia de estas deficiencias, se hace necesario generar las condiciones de movilidad peatonal, no motorizada, para el Consecn, | oot [Bovues e (et )
’ . . s . ~ ’ s . . o .7 Agropecuario ara piscicult
transporte publico y particular, a través del disefio de vias estratégicas para una mejor movilizacién. e, st mchos y s




	Carta urbana Berriozabal
	Carta urbana reverso Berriozabal

